Beratu ngSprOtOkon (Immobilienerwerb als Kapitalanlage)

L] Erstgesprach L] Folgeberatung

Gesprachsort:
[ IBiro [ Kunde zu Hause

Gesprachspartner

Datum: o .

Er

Uhrzeit:

Sie

Name, Titel

Vorname

StralRe Hausnummer

PLZ, Ort

Folgende Personen waren auf3er o.g.
Kunden und Vermittler anwesend:

Angebotenes Objekt:

Wohnungseinheit Nr.:

Kaufpreis in EURO:

(In Worten)

StralRe / Ort

Objektbezeichnung

Kenntnisse und Erfahrungen des Anlegers:
Welche Kapitalanlagen wurden in welchem Umfang seit vielviel Jahren getatigt:

Typ

Beitrag/ Betrag

Seit

Fest- und Termingelder

Lebensversicherungen

Immobilien

Aktien

Anleihen

Investmentfonds

Geschlossene Fonds

Bausparen

Andere Kapitalanalgen

Erklarung des Angebotes

Anlageziel

Welches Anlageziel verfolgen Sie bei Ihrer zukunftigen Kapitalanlage:

L] Regelmaflige Einnahmen
[l Inflationsschutz
[ | Steuervorteile

[ | Vermégensaufbau

[l

L] Langfristiger Wertzuwachs
[ ] Altersvorsorge
L] Kurzfristige Gewinnerzielung

L] Spekulation

Risikobereitschaft und Anlagehorizont

Risikobereitschaft

Anlagehorizont

[ | Geringe Risikobereitschaft (Sicherheit) | | bis 5 Jahre

[ I Mittlere Risikobereitschaft (Chance)

[ | Hohe Risikobereitschaft (Spekulativ)

[ bis 10 Jahre

D mehr als 10 Jahre

Wurden Sie durch |hren Vermittler ausdricklich tber die Chancen und Risiken eines Immobilienkaufes informiert?

[ JJa| |Nein

Haben Sie den gesamten Prospekt/das gesamte Exposé gelesen und den Inhalt des Prospektes/Exposés verstanden sowie die Prospekte/ JJa [ |Nein
Exposés/Teilungserklarung fir lhre Unterlagen erhalten?

Bendtigen Sie weitere Informationen Uber das angebotene Produkt? [ [Ja| |Nein
Haben Sie die Chancen und Risiken sowie die Angaben im Prospekt/Exposé gelesen und vollstandig verstanden? [ ]Ja| |Nein
Zentrale Fragen des Gesprachspartner (weitere Ausfiihrungen zu den gestellten Fragen und den Antworten) Beantwortet?
[ ]Ja| |Nein
[ ]Ja| |Nein

[ ]Ja[ |Nein




Ich/ wir wurde/n vor Erwerb einer Inmobilie tiber folgende Punkte ausfiihrlich informiert:

Ich/wir wurde/n darauf hingewiesen, dass die Immobilie als langfristige Vermdgensanlage zu sehen ist. Ich/wir wiinsche/n
eine langfristige Vermogensanlage und habe/n zur Kenntnis genommen, dass ein friihzeitiger Verkauf fur mich/uns unter
Umstanden hohe Verluste bedeutet und auf gar keinen Fall empfohlen werden kann.

Ich/wir weill/wissen, dass Immobilien als Sachwerte weitgehend Schutz gegen Kaufkraftverlust und Inflation bieten. Diese
Wertentwicklung unterliegt jedoch Schwankungen, so dass die Wertsteigerung im langfristigen Bereich gesehen werden
muss. Die beim Kauf anfallenden Nebenkosten sind nicht automatisch durch die Inflation gedeckt, so dass sich bei frih-
zeitigem Verkauf nachteilige Auswirkungen ergeben.

Ich/wir weil}/wissen, dass nach Abzug der zu erwartenden Mietausschuttung / Miete der monatliche Gesamtaufwand vor
Steuer hoher ausfallt und dass dieser Betrag monatlich von meinem/unserem Konto abgebucht wird.

Wirtschaftliches und steuerliches Ergebnis

Ich/wir wurde/n dartiber aufgeklart, dass die steuerlichen Vorteile aus dem Erwerb der Immobilie nicht die Hohe meiner/
unserer monatlichen Zahlung erreicht und sich die steuerlichen Rahmenbedingungen in Zukunft andern kdnnen. Mir/funs
wurde empfohlen, steuerliche Beratungen von einem Angehdrigen der steuerberatenden Berufe vornehmen zu lassen.
Sowohl der Bautrager, die Immobilienvertriebsgesellschaft, als auch der Vermittler (dessen Gesellschaft) haften nicht fur die
Wirtschaftlichkeit des Immobilienerwerbs. Die in der Beispielrechnung angefiihrten Werbungskosten sowie die
Bemessungsgrundlage fur die steuerliche Abschreibung stehen unter dem Vorbehalt der Anerkennung durch die jeweilige
Finanzbehorde.

Mir/uns ist bekannt, dass eine Immobilie bei einem baldigen Weiterverkauf unter Umstanden nicht aus dem dann erzielten
Kaufpreis abgeldst werden kann. Auch kann der Verkaufspreis in Zukunft niedriger als der jetzige Kaufpreis sein. Die
Konditionen der Fremdmittel werden zum Zeitpunkt der Kreditaufnahme festgelegt und kénnen von den in der Muster-
berechnung ausgewiesenen Werten abweichen. Das ausgewiesene Ergebnis kann sich abhangig von der gewahlten
Tilgungsvariante und den Ubrigen Finanzierungskonditionen andern. Die Tilgungshdhe richtet sich dabei nach der ent-
sprechenden Bruttofinanzierung.

Ich/wir wurde/n dartiber aufgeklart, dass meine/unsere monatlichen Aufwendungen nach Ablauf der Zinsfestschreibung
durch Zinsanderungen niedriger aber auch héher ausfallen kénnen. Uber die Lukrativitat einer fremdfinanzierten Immobilie
wurden keine Angaben gemacht.

Angabenvorbehalt
Ich/wir weil/wissen, dass alle Angaben und Berechnungen in der Musterberechnung mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt
wurden und den gegenwartigen gesetzlichen Bestimmungen sowie sonstigen Vorschriften entsprechen. Anderungen
kénnen aufgrund von Auslassungen, Irrtiimern o.4. oder durch kiinftige wirtschaftliche Entwicklungen oder Anderungen von
Gesetzen, der Rechtsprechung oder der Verwaltungspraxis eintreten und bertihren nicht die Wirksamkeit des Kaufes. Fur
das Erreichen der wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele des Erwerbers kann keine Gewahr itbernommen werden.

Ich/wir weild/wissen, dass mundliche Nebenabreden mit dem Berater / Vermittler niemanden binden. Ich/wir weil}/wissen,
dass der Berater / Vermittler nicht ermachtigt ist, verbindliche Aussagen zur Wirtschaftlichkeit der Investition zu treffen.

Prospekte / Vertrage tber das Objekt sowie Chancen und Risikohinweise wurden mir/uns ausgehandigt und sorgfaltigst
studiert. Der Zustand der Immobilie / die Baubeschreibung ist mir/uns ausfihrlich bekannt. Ich/wir wei/wissen, dass
meine/unsere Angaben zur personlichen und wirtschaftlichen Situation in der Selbstauskunft zur Grundlage der
Finanzierung gemacht wurden und bestéatige/n die Richtigkeit dieser Angaben.

Folgende Risiken waren Gesprachsinhalt und der Kunde nimmt diese in Kauf:

[1 Minderung oder Ausfall von Mieteinnahmen trotz eventueller Mietgarantie

[1 Eventuell starke Schwankungen hinsichtlich der Immobilienbewertung

[1 Tilgungsmdglichkeiten innerhalb gegebener Zinsbindungsfristen (Rucklagenbildung)

[0 Abschreibungsschwankungen bei geanderter Steuergesetzgebung

[0 Verlust von Steuerersparnissen bei gednderten Gegebenheiten (z.B. Arbeitslosigkeit)

Dariiber hinaus wurde der Kunde in verstandlicher Form vom Vermittler auf folgende Punkte hingewiesen:

[1 Gebuhren, (weiche) Kosten (Agio, ggf. laufende Kosten)

[1 Prospektangaben (Chancen, Risiken, steuerliche Hinweise und Auswirkungen, Bedingungen)

[0 Art der Immobilie und Zustand der Immobilie

[1 Mietgarantien, Instandhaltungsricklagen

[1 Chancen und Risiken beim Wiederkauf

[1 Obwohl der Kunde (iber keinerlei Erfahrung beim Kauf bzw. bei einer Investition in Immobilien verfigt, winscht er aus-
dricklich nach Aufklarung Uber die Risiken und Anlagehorizonte eine solche Investition. In diesem Fall stellt er den Ver-
mittler frei von Haftungsanspriichen, die sich spater aufgrund einer vermeintlichen Falschberatung heraus erwirken
kénnten!

[0 lch/ Wir verfugte/n nach eigenen Aussagen Uber ausreichend Erfahrung bei der Investition in Immobilien bzw. haben
uns eigenstandig Wissen zugelegt.

Die Parteien bestatigen mit ihren Unterschriften den Gesamtinhalt sowie die getroffenen Aussagen innerhalb dieses Protokolls und zusatzlich den Umstand,
je ein unterschriebenes Exemplar des Protokolls erhalten zu haben.

Datum / Uhrzeit Unterschrift Unterschrift

Datum / Uhrzeit Name Berater / Vermittler Unterschrift Berater / Vermittler



